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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2024 TARIHi iTIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

(Karsilagtirma amac ile verilen bilgiler 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

Stnrh Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmemis Gecmis

Dipnot Cari Dénem Dionem

VARLIKLAR referanst 30 Eyliil 2024 S1ArK
Donen varhklar 1.023.840.839 1.164.362.203
Nakit ve nakit benzerleri 5 37.531.797 144.852.447
Finansal yatirimlar 6 326.503.511 144.717.440
Ticari alacaklar 7 10.181.720 13.185.165
- liskili Taraflardan Ticari Alacaklar 1.930 -
- liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 10.179.790 13.185.165
Diger alacaklar 8 37.362.417 37.650.104
Stoklar 9 541.050.232 737.228.487
Pesin 6denmis giderler 10 10.927.862 12.790.428
Cari donem vergisi ile ilgili varliklar 15 452.578 4.923.224
Diger donen varliklar 15 59.830.722 69.014.908
Duran varhklar 3.910.516.388 3.976.694.378
Diger alacaklar 8 24.834 45.777
Yatirim amagli gayrimenkuller 11 3.821.129.387 3.894.921.683
Maddi duran varliklar 12 83.072.830 77.000.358
Maddi olmayan duran varliklar 12 243.857 343.616
Pesin 6denmis giderler 10 6.045.480 4.382.944
Toplam varhklar 4.934.357.227 5.141.056.581

Ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2024 TARIHi iTIBARIYLA
FiNANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

(Karsilagtirma amac ile verilen bilgiler 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

Stnirl Bagumsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemiyg Gegcmis
Dipnot Cari Donem Geg¢mis Dénem
30 Eyliil 31 Arahk
KAYNAKLAR referansi 2024 2023
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 675.754.190  1.019.779.472
Kisa vadeli bor¢lanmalar 13 182.206.833 281.839.528
Ticari borglar 7 336.321.904 378.443.375
- 1liskili taraflara ticari borglar 4,7 512.405 1.796.416
- Tliskili olmayan taraflara ticari borglar 7 335.809.499 376.646.959
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 1.452.627 1.443.500
Diger borglar 8 71.516.055 84.966.118
- Tliskili taraflara diger borglar 4,8 - 240.202
- Tliskili olmayan taraflara diger borglar 8 71.516.055 84.725.916
Ertelenmis gelirler 10 59.693.357 248.801.548
Kisa vadeli karsiliklar 15 20.099.360 19.390.940
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli
karsiliklar 15 1.557.719 1.461.746
- Diger kisa vadeli karsiliklar 15 18.541.641 17.929.194
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 15 4.464.054 4.894.463
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 2.919.660 2.353.646
Uzun vadeli karsiliklar 2.919.660 2.353.646
- Caligsanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsiliklar 15 2.919.660 2.353.646
OZKAYNAKLAR 4.255.683.377 4.118.923.463
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 4.255.683.377 4.118.923.463
Odenmis sermaye 16 335.348.000 335.348.000
Sermaye diizeltme farklar 16 2.115.185.830 2.115.185.830
Paylara iligkin primler 16 4.723.952.976 4.723.952.976
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar (2.077.568) (2.099.481)
Yeniden degerleme ve 6l¢iim kazanglar
tamimlanmis fayda planlar: yeniden olgiimii
kayiplart / kazanglar 16 (2.916.529) (2.938.442)
Maddi duran varliklar yeniden degerleme artislar 16 838.961 838.961
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 16 62.319.611 62.319.611
Gegmis yillar karlar1 veya zararlari (3.115.783.473) (4.148.885.616)
Net donem kar1 veya zarari 136.738.001 1.033.102.143
Toplam kaynaklar 4.934.357.227 5.141.056.581

ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KAR VEYA ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

(Kargilagtirma amaci ile verilen bilgiler 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

Swrl Swnrh Swnrh Swrl
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegcmemis Gegcmemis Gegcmemis Gegcmemis
Cari Dénem Cari Dénem Cari Dénem Cari Donem
Dipnot 1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
referans1 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023
Kar veya Zarar Kism
Hasilat 17 946.403.678 266.237.340 153.638.986 31.784.402
Satiglarin Maliyeti (-) 17 (454.205.578)  (139.509.894) (33.677.299) (1.487.815)
Briit Kar 492.198.100 126.727.446 119.961.687 30.296.587
Genel Yonetim Giderleri (-) 18 (85.420.715) (30.259.219) (64.133.697) (18.177.169)
Pazarlama Giderleri (-) 18 (381.249.926)  (116.588.479) (97.758.696) (25.285.771)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 20 62.988.194 5.608.803 185.220.875 23.470.629
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 20 (64.020.009) (29.559.597) (44.291.835) (19.264.040)
Esas Faaliyet Kari/(Zarari) 24.495.644 (44.071.046) 98.998.334 (8.959.764)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 22 4.785.082 - 8.144.923 7.801.951
Finansman Geliri/(Gideri) Oncesi
Faaliyet Kar1/(Zarar) 29.280.726 (44.071.046) 107.143.257 (1.157.813)
Finansman Geliri 21 58.031.540 22.979.159 28.561.646 4.647.191
Finansman Giderleri (-) 21 (106.933.080) (29.612.571)  (106.295.593) (40.108.659)
Net Parasal Kayip/ Kazang 156.358.815 36.600.457 32.625.764 (2.158.163)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi
Kary/(Zarari) 136.738.001 (14.104.001) 62.035.074 (38.777.444)
Dénem Vergi Geliri/(Gideri) - - - -
Dénem Kary/(Zarary) 136.738.001 (14.104.001) 62.035.074 (38.777.444)
Pay Bagina Kazang/(Kayip) 24 0,4077 (0,0421) 0,1850 (0,1156)
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmig fayda planlari
yeniden 6l¢iim kayiplari 21.913 (154.905) (549.038) (351.232)
DIGER KAPSAMLI
GELIR/(GIDER) 21.913 (154.905) (549.038) (351.232)
TOPLAM KAPSAMLI
GELIR/(GIDER) 136.759.914 (14.258.906) 61.486.036 (39.128.676)

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

(Karsilastirma amaci ile verilen bilgiler 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

Kar veya zararda yeniden
simiflandirilmayacak birikmis diger
kapsamh gelirler veya giderler

Birikmis karlar

Tammlanms fayda Kardan
B Pay ihra¢ planlar yeniden 6l¢iim  Maddi duran ayrilan
Dipnot Odenmis Sermaye primleri/ kazanglary/ varhik deger Kisitlanmus Gecmis yillar Net donem Ana ortakhiga ait
referansi Sermaye _diizeltme farklar: iskontolar: (kayiplarr) artis fonu yedekler zararlarn kary/(zarar) ozkaynaklar
1 Ocak 2024 tarihi itibariyla bakiyeler 16 335.348.000 2.115.185.830 4.723.952.976 (2.938.442) 838.961 62.319.611 (4.148.885.616) 1.033.102.143 4.118.923.463
Transferler - - - - - - 1.033.102.143  (1.033.102.143) -
Toplam Kapsamli Gelir - - - 21.913 - - - 136.738.001 136.759.914
30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla
bakiyeler 16 335.348.000 2.115.185.830 4.723.952.976 (2.916.529) 838.961 62.319.611 (3.115.783.473) 136.738.001 4.255.683.377
1 Ocak 2023 tarihi itibariyla bakiyeler 16 335.348.000 2.115.185.830 4.723.952.976 (2.065.490) 2.253.451 62.319.611 (4.875.062.710) 726.177.094 3.088.108.762
Transferler - - - - - - 726.177.094 (726.177.094) -
Toplam Kapsamli Gelir - - - (549.038) - - - 62.035.074 61.486.036
30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla
bakiyeler 16 335.348.000 2.115.185.830 4.723.952.976 (2.614.528) 2.253.451 62.319.611 (4.148.885.616) 62.035.074 3.149.594.798

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

(Karsilastirma amaci ile verilen bilgiler 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

Smirh Smirh
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Dipnot 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar (58.976.954) 77.252.145
Donem Kari 136.738.001 62.035.074
Dénem Net Kar1 Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler 18.047.990 (34.923.235)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 12 3.270.681 2.913.113
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 2.275.895 19.103.833
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 21 38.917.768 24.683.736
Duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan
kaynaklanan kayiplar / (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler - (90.558)
Yatirim amagli gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasindan
kaynaklanan kayiplar / (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler 23.996.252 (87.237.518)
Parasal pozisyon kayip ve kazanglariyla ilgili diizeltmeler (50.412.606) 5.704.159
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (213.541.886) 51.668.092
Ticari alacaklardaki artis ile ilgili diizeltmeler 3.003.445 13.798.592
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis/artigla ilgili diizeltmeler 308.630 32.048.345
Stoklardaki azalis ile ilgili diizeltmeler 196.178.255 30.904.094
Pesin 6denmis giderlerdeki azalis / (artis) 200.030 (2.304.385)
Ticari borglardaki artis ile ilgili diizeltmeler (42.121.471) (13.296.672)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki (azalig) / artis ile ilgili diizeltmeler (13.450.063) 1.113.366
Ertelenmis gelirdeki azalis ile ilgili diizeltmeler
(miisteri sdzlesmelerinden dogan yiikiimliilikklerin diginda kalan) (189.108.191) 67.301.131
Isletme sermayesinde gerceklesen diger azalis / (arts)
ile ilgili diizeltmeler 13.233.550 (24.326.693)
Finansal yatirimlardaki artis azalig 6 (181.786.071) (53.569.686)
Faaliyetlerden kaynaklanan net nakit akisi (58.755.895) 78.779.931
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
kapsaminda yapilan 6demeler (221.059) (1.527.786)
B.Yatirnm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar 40.552.650 144.440.303
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan 12
kaynaklanan nakit ¢ikiglar (9.243.394) (23.599.682)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satiglarindan
kaynaklanan nakit girigleri 12 - 2.251.231
Yatirim amaglh gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglart 11 - (11.754.310)
Yatirim amagl gayrimenkul satimindan kaynaklanan nakit girisleri 49.796.044 177.543.064
C.Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar (49.947.196) (239.621.932)
Borg¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 13 153.496.333 116.538.213
Bor¢ 6demelerine iligskin nakit ¢ikiglar 13 (175.303.743) (391.487.621)
Odenen faiz (86.886.669) (61.985.912)
Alinan faiz 58.746.883 28.561.646
Bloke mevduatlardaki degisim - 68.751.742
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Enflasyon Etkisi (38.233.807) (217.306.574)
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Azals (106.605.307) (235.236.058)
Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 5 144.123.400 455.759.687
Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 5 37.518.093 220.523.629

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

(Karsilastirma amaci ile verilen bilgiler 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

1.  SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket”), 3 Eyliil 1997 tarihinde kurulmustur.
Sirket’in merkezi Istanbul’dadir. 1999 yil1 Aralik ayinda Sirket hisselerinin %49’u halka arz olunmus
olup hisseleri Borsa Istanbul A.S.’de islem gérmektedir. 30 Eyliil 2024 itibariyla Sirket’in hisselerinin
fiili dolagimdaki pay oran1 %50,23’tiir (31 Aralik 2023: %50,19).

Sirket’in temel amag ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari,
gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun
(“SPK”) Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal
etmektir. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalari ve
yOnetim sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yiikiimliidiir.

Sirket’in merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:
Nurol Plaza, Biiyiikdere Caddesi No:255 Kat:1 Maslak, Istanbul.
30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla Sirket’in ¢alisan sayis1 48 kisidir (31 Aralik 2023: 43 kisi).

Nurol Holding, Sirket lizerinde hakim ortak olarak kontrolii elinde bulundurmaktadir.

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR

Bu finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalar1 asagida sunulmustur. Aksi
belirtilmedigi siirece bu muhasebe politikalar1 sunulan biitiin donemler i¢in uygulanmistir.

2.1. Sunuma iliskin temel esaslar
a.  Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”lere) uygunluk beyani

Misikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan I1-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca SPK tarafindan kabul edilen ve Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiirtiirlige konulmus olan Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlarina (“TFRS”ler) uygun olarak hazirlanmistir. TFRS’ler; KGK tarafindan Tiirkiye
Muhasebe Standartlar1 (“TMS”), Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, TMS Yorumlar1 ve TFRS
Yorumlari adlariyla yayimlanan Standart ve Yorumlari icermektedir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis
olan formatlara uygun olarak SPK’nin finansal tablo ve dipnot formatlar1 esas alinarak sunulmustur.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 30 Ekim 2024 tarihinde onaylanmustir. Bu finansal
tablolar1 Sirket Genel Kurulu’nun degistirme, ilgili diizenleyici kurumlarin ise degistirilmesini talep
etme hakki bulunmaktadir.



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

(Karsilastirma amaci ile verilen bilgiler 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)
b. Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

Sirket, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve yayinlanan “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi’ne istinaden 30 Eyliil 2024 tarihli ve
ayni tarihte sona eren doneme iliskin finansal tablolarini TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” Standardini uygulayarak hazirlamistir. S6z konusu standart uyarinca, yiiksek
enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal tablolar, bu para biriminin
finansal tablo tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanir ve 6nceki donem finansal tablolarda yer alan
karsilastirmali bilgiler de raporlama dénemi sonundaki cari Sl¢lim birimi cinsinden ifade edilir. Sirket
bu nedenle, 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolarini1 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla
satin alma giicii esasina gore sunmustur.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarin1 uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi
kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal
raporlarindan baslamak iizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan
yaymnlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayisi
kullanilarak yapilmigtir. 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla, finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan
endeksler ve diizeltme katsayilar1 asagidaki gibidir:

Tarih Endeks  Diizeltme Katsayis1 Ug Yillik Bilesik Enflasyon Oram
30 Eyliil 2024 2.526,16 1,00000 343%
31 Aralik 2023 1.859,38 1,35860 268%
30 Eyliil 2023 1.691,04 1,49385 254%

Sirket’in yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptig1 diizeltme isleminin ana
unsurlar1 agagidaki gibidir:

- TL cinsinden hazirlanmis cari donem finansal tablolar, bilango tarihindeki satin alma giicii ile
ifade edilmekte olup onceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine raporlama dénemi sonundaki
satin alma giiciine gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve ylikiimlilikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade
edildiginden diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerlerinin,
geri kazanilabilir tutar1 ya da net gergeklesebilir degeri astigi durumda, sirasiyla TMS 36 ve TMS 2
hiikiimleri uygulanmstir.

- Bilango tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yiikiimliilikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

- Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki
kapsaml1 gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak
yansitildiklar1 donemler iizerinden hesaplanan aylik ortalama katsayilar ile endekslenmislerdir.

- Enflasyonun Sirket’in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkisi, gelir
tablosunda net parasal pozisyon kazanci hesabina kaydedilmistir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devam)
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)
b. Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi (Devami)

- Nakit akis tablosundaki tiim kalemler, raporlama tarihindeki cari 6l¢iim birimi cinsinden ifade
edilmistir. Bu amagla, nakit akis tablosundaki tiim kalemler, islem tarihindeki itibaren ilgili diizeltme
katsayilar1 uygulanarak diizeltmistir.

Sirket’in gegerli para biriminin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi oldugunu tespit ettigi ve
onceki donemde yiiksek enflasyon olmadig: raporlama déneminde, Sirket, sanki ekonomi her zaman
yiiksek enflasyonluymus gibi TMS 29 gerekliliklerini uygular. Bu nedenle, tarihi maliyet iizerinden
Olciilen parasal olmayan kalemlerle ilgili olarak, Sirket’in finansal tablolarinda sunulan en erken
dénemin basindaki agilis finansal durum tablosu, varliklarin elde edildigi tarihten ve ylikiimliiliiklerin
kabul edildigi veya {istlenildigi tarihten itibaren enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde yeniden
diizenlenmistir. A¢ilis finansal durum tablosunda cari tutarlar {izerinden gosterilen parasal olmayan
kalemler i¢in bu diizeltme, cari degerlerinin belirlendigi tarihten raporlama dénemi sonuna kadar olan
enflasyonun etkisini yansitmaktadir.

Sirket, 1 Ocak 2022 tarihli agilis finansal durum tablosunda TMS 29’u uygulamis ve ilgili rakamlari,
varliklarin elde edildigi ve yiikiimliiliiklerin istlenildigi tarihten raporlama donemi sonuna kadar
enflasyonun etkisini yansitacak sekilde yeniden diizenlemistir.

C. Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi TL olup tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e TL
olarak gosterilmistir. TL digindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedik¢e tam olarak
belirtilmistir.

d.  Isletmenin siirekliligi
Sirket finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
2.2  Mubhasebe politikalari ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari iizerindeki islemlerin ve olaylarm
etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte ise
muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye
doniik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doéneme iliskin ise, degisikligin yapildig: cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigt donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari hesap donemi igerisinde muhasebe
tahminlerinde 6nemli bir degisiklik olmamustir.

2.3 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla yayimlanmus ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler:

Takas Edilebilirligin Ortadan Kalkmasi — TMS 21'deki Degisiklikler Déviz Kurlarindaki
Degisikliklerin Etkileri

Agustos 2023'te UMSK asagidakilere agiklik getirmek icin UMS 21'1 degistirmistir:

* Bir para birimi bagka bir para birimine doniistiiriilebildiginde; ve
* Bir para biriminin takas edilebilirligi olmadiginda bir sirketin gecerli(spot) kuru nasil tahmin ettigi.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devam)

2.3 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla yayimlanmus ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler:(Devamu)

Takas Edilebilirliin Ortadan Kalkmasi — TMS 21'deki Degisiklikler Déviz Kurlarindaki
Degisikliklerin Etkileri (Devam)

lgili degisiklikler Kamu Gdzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan 5
Haziran 2024 tarihinde yayimlanmistir. Bir sirket 6l¢iim tarihinde ve belirli bir sebeple herhangi bir para
birimini bagka bir para birimiyle takas edebildigi durumlarda s6z konusu para birimleri sirket i¢in takas
edilebilir kabul edilmektedir. Ancak sirket i¢in para birimlerinin takas edilebilir olmadigi durumlarda
sirketin bir spot doviz kuru tahmin etmesi gerekmektedir. Bir sirket spot doviz kuru tahmini yaparken
amac1 yalnizca s6z konusu doviz kurunun mevcut ekonomik kosullar altinda piyasa katilimcilar
arasinda Olglim tarihinde gergeklesecek diizenli doviz islemlerindeki kuru yansitmasidir. Standartta
yapilan bu degisiklik spot doviz kurunun tahmin edilmesine iliskin 6zel sartlar igermemektedir Bu
nedenle, bir sirket spot doviz kurunu tahmin ederken sunlar1 kullanabilir:

* diizeltme gerektirmeyen gozlemlenebilir bir doviz kuru; veya
* bagka bir tahmin teknigi.

Degisikliklere gore sirketlerin, tahmini déviz kuru kullaniminin finansal tablolar iizerindeki etkisini
degerlendirmelerine yardimecr olmak igin sirketlerin yeni agiklamalar sunmasi gerekecektir. Bu
agiklamalar sunlari i¢erebilir:

* para biriminin takas edilememesinin niteligi ve finansal etkileri;

* kullanilan spot doviz kuru;

* tahmin siireci; ve

* Para biriminin takas edilememesi nedeniyle sirketin maruz kalacagi riskler.

Degisiklikler 1 Ocak 2025 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama doénemleri i¢in gecerlidir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, Takas Edilebilirligin ortadan kalkmasi — TMS 21'deki
Degisiklikler D&viz Kurlarindaki Degisikliklerin  Etkilerinde yapilan Degisiklikler yapilan bu
degisikliklerin finansal tablolari iizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“UMSK?”) tarafindan yayimlanmis fakat Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan heniiz
yayimlanmamis yeni ve giincellenmis standartlar ve yorumlar

UFRS 18 —Finansal Tablolarda Sunum ve Ac¢iklamalar

UMSK, 9 Nisan 2024 tarihinde UMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu standardinin yerine gececek olan
UFRS 18 Finansal Tablolarin Sunulusu ve Ag¢iklamalari standardini yaymlamigtir. UMS 1'de yer alan
bircok hiikmii degistirmeden ileriye tasimaktadir. UFRS 18'in amaci, bir isletmenin varliklarini,
yiikiimliiliklerini, 6zkaynaklarini, gelir ve giderlerini gercege uygun bir sekilde yansitan ilgili bilgileri
saglamaya yardimci olmak i¢in genel amagli finansal tablolardaki (finansal tablolar) bilgilerin sunumu
ve agiklanmasina iligkin gereklilikleri ortaya koymaktir. UFRS 18, kar veya zarar tablosunun yapisini
tyilestirmek i¢in gelir ve giderler i¢in {i¢ tanimli kategori (faaliyet, yatirim ve finansman) getirmekte ve
tim sirketlerin faaliyet kar1 da dahil olmak iizere yeni tanmimlanmis alt toplamlar sunmasini
gerektirmektedir. UFRS 18, 1 Ocak 2027 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri
icin gecerlidir ve geriye doniik olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket,
UFRS 18'in uygulanmasinin finansal tablolar1 tizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

2.3 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla yayimlanmus ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler:(Devamu)

Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlanmis fakat Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan heniiz
yayimlanmamis yeni ve giincellenmis standartlar ve yorumlar (Devami)

Finansal Araclarin Siiflandirma ve Olgiimiine iliskin Degisiklikler - UFRS 9 Finansal Araclar
ve UFRS 7 Finansal Araclar : Aciklamalar standartlarindaki degisiklikler

Kosullu ozellige sahip finansal varhklarin simflandirilmasi

Degisiklikler, temel kredi riskleri veya maliyetlerindeki bir degisiklikle dogrudan ilgili olmayan kosullu
ozelliklere sahip finansal varliklarin siniflandirilmasinin netlestirilebilmesi i¢in ek bir SPPI (yalnizca
anapara ve faiz 6demesi) testi gerekliligi getirmektedir - drnegin, nakit akislarinin bor¢lunun kredi
sozlesmesinde belirtilen bir ESG (¢evresel, sosyal ve yonetisim) hedefini karsilayip karsilamadigina
bagli olarak degistigi durumlarda, bu kosullu finansal varligin siniflandirilmasi, SPPI testi ile
yapilacaktir. SPPI testi, varligin itfa edilmis maliyeti ya da gerecege uygun degerinden hangisi ile
muhasebelestirilecegini belirler. Degisiklikler kapsaminda, ESG ile baglantili 6zelliklere sahip olanlar
da dahil olmak iizere belirli finansal varliklar, nakit akiglarinin boyle bir 6zelligi olmayan 6zdes bir
finansal varliktan 6nemli ol¢iide farkli olmamasi kosuluyla SPPI kriterini artik karsilayabilir. Ancak
sirketlerin bunu kanitlamak igin yargilama gerektirecek ek caligmalar yapmasi gerekecektir.
Degisiklikler ayrica, asagidaki belirli kosullu &zelliklere sahip tim finansal varliklar ve finansal
yiikiimliiliikler i¢in ek agiklamalari da igermektedir:

- Temel kredilendirme riskleri veya maliyetlerindeki bir degisiklikle dogrudan iliskili olmayan; ve

- gergcege uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak 6l¢iilmeyen

Elektronik 6demelerle mutabakat

Ticari borcunu elektronik bir 6deme sistemi kullanarak kapatan bir sirket, genellikle ticari borcunu
O0deme tarihinde kayitlarindan ¢ikarir. Degisiklikler, bu tiir finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo dis1
birakilmasina iligkin bir istisna getirmektedir. Bu istisna, sirketin asagidaki kriterlerin tamamini
karsilayan bir elektronik 6deme sistemi kullanmasi durumunda, ticari borcunu 6deme tarihinden 6nce
finansal durum tablosu dis1 birakmasina izin vermektedir:

- Odeme talimatimn geri gekilmesi, durdurulmasi veya iptal edilmesinin miimkiin olmamasi;

- Odeme talimatmin bir sonucu olarak deme icin kullanilacak nakde erisme olanaginin bulunmamasi
ve elektronik 6deme sistemi ile iligkili takas riskinin 6nemsiz olmasi

Diger degisiklikler

Sozlesmeye bagh araclar (CLI'ler) ve riicu edilemeyen ozellikler

Degisiklikler, s6zlesmeye bagli araglarin temel 6zelliklerini ve bu araglarin riicu edilemeyen 6zelliklere
sahip finansal varliklardan nasil farklilagtigin1 netlestirmektedir. Degisiklikler ayrica, bir sirketin riicu

edilemeyen 06zelliklere sahip finansal varliklarini olusturan nakit akislarini degerlendirirken géz 6niinde
bulundurmasi gereken faktorleri de belirlemistir ('gézden gecirme' testi).

Ozkaynaga dayah finansal araclara yapilan yatirimlara iliskin aciklamalar

Degisiklikler, gergege uygun degerinden dl¢iilen ve kazang ya da kayiplar1 diger kapsamli gelirde (GUD
farki diger kapsamli gelire yansitilan) gosterilen 6zkaynak araglarina yapilan yatinmlar igin ek
aciklamalar gerektirmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2026 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Sirketler, finansal varliklarin ve finansal ylikiimliiliiklerin
muhasebelestirilmesi ve finansal durum tablosu dist birakilmasina iligskin degisikliklerden ayr1 olarak,
bu degisiklikleri (ilgili aciklama gereklilikleri de dahil olmak iizere) erken uygulamay: secebilirler.

UFRS 9 ve UFRS 7’de yapilan bu degisikliklerin uygulanmasinin Sirket’in finansal tablolar1 tizerinde
onemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (Devam)

2.3 30 Eyliil 2024 tarihi itibaryla yayimlanmig ancak heniiz yiiviirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler:(Devamu)

Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlanmis fakat Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan heniiz
yayimlanmamis yeni ve giincellenmis standartlar ve yorumlar (Devami)

UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Olmayan Bagh Ortakliklar: Aciklamalar

UFRS Muhasebe Standartlari’n1 kullanan sirketlerin bagli ortakliklari, UFRS 19’un yayinlanmasinin
ardindan agiklamalarimi 6nemli 6l¢tlide azaltabilir ve kullanicilarin ihtiyaglarina daha fazla odaklanabilir.

Bir bagl ortaklik, asagidaki kriterleri karsiliyorsa, konsolide, bireysel ya da miinferit finansal
tablolarinda yeni standardi uygulamayi segebilir:

-kamuya hesap verebilirliginin olmamast
-Ana ortakliginin UFRS Muhasebe Standartlari’na gore konsolide finansal tablo hazirlamasi.

UFRS 19’a gore azaltilmis agiklama standartlarini uygulayan bir baglh ortaklik, UFRS’lerdeki tanima,
Oleme ve sunum gerekliliklerini tamamen yerine getirecektir ancak agiklamalari azaltacaktir ve UFRS
Muhasebe Standartlari'na uygunluk beyaninda UFRS 19'u uyguladigini agik ve net bir sekilde belirtmesi
gerekmektedir.

Degisiklikler 1 Ocak 2027 ve sonrasinda basglayan yillik hesap donemleri igin gecerlidir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Sirket, UFRS 19 wuygulamasinin, finansal tablolar1 iizerinde Onemli bir etkisinin olmasini
beklenmemektedir.

Yiiriirliige girerek uygulanmaya baslanms degisiklikler

1 Ocak 2024 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap donemleri i¢in yiiriirlige girmis olan degisiklikler
ise su sekildedir:

1) Yikimliliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandiriimast (UMS 1°de Yapilan
Degisiklikler)

2) Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiligii-UFRS 16 Kiralamalar ’da yapilan
Degisiklikler

3) UMS 7 Nakit Akis Tablosu ve UFRS 7 Finansal Araglar: A¢iklamalar’da yapilan Degisiklikler
— Tedarikg¢i Finansman1 Anlagmalari

4) UFRS S1 Siirdiiriilebilirlikle Ilgili Finansal Bilgilerin Aciklanmasmna iliskin Genel Hiikiimler
ve UFRS S2 Iklimle Ilgili Agiklamalar

Yeni uygulamaya konulmus bu standart degisikliklerinin Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde 6nemli bir
etkisi olmamustir.
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3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in her bir faaliyet boliimii tarafindan uygulanan muhasebe politikalar1 Sirket’in finansal
tablolarinda kullanilan TFRS ile aynidir. Yonetim, Sirket’in faaliyetlerini asagidaki tabloda belirtilen
faaliyet kollarinda takip etmektedir. Y6netim, kar veya zarar tablosunda briit karina kadar boliimlerinin
performansini proje bazinda takip edip degerlendirmektedir. Sirket, kiralik konut, ofis ve aligveris
merkezlerinden kira geliri ve konut satig geliri elde etmektedir. 30 Eyliil 2024 itibariyla ve bu tarihte
sona eren donem i¢in, raporlanabilir boliimler itibariyla boliimlere gore gruplanmis bilgiler asagidaki
gibidir:
Toplam boliim Yatirinm
geliri Briit kar Maliyet harcamalari (*)

Kiralik konut, ofis ve
alisveris merkezleri

Oasis Cadde 36.182.262 36.182.262 - -
Nurol Tower 21.306.248 21.306.248 - -
Nurol Residence 18.182.906 18.182.906 - -
Nurol Plaza 3.974.176 3.974.176 - 47.799
Oasis Bodrum 4.728.455 4.728.455 - -
Karum AVM 60.856 60.856 - -
Ara toplam 84.434.903 84.434.903 - 47.799
Konut ve ofis projeleri
Odiil istanbul 745.214.600 361.052.944 384.161.656 -
Nurol Life 100.934.695 38.463.747 62.470.948 -
Nurol Tower 15.819.480 8.246.506 7.572.974 -
Ara toplam 861.968.775 407.763.197 454.205.578 -
Toplam 946.403.678 492.198.100 454.205.578 47.799
*) Yatirim amacli gayrimenkul ve stok olarak siniflandirilan projelere yapilan yatirimlari icermektedir.

30 Eyliil 2023 itibariyla ve bu tarihte sona eren donem i¢in, raporlanabilir boliimler itibartyla boliimlere
gore gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir:

Toplam bo6liim Yatirim
geliri Briit kar Maliyet harcamalari (*)

Kiralik konut,ofis ve
alisveris merkezleri

Oasis Cadde 36.846.416 36.846.416 - -
Nurol Tower 28.123.428 28.123.428 - -
Nurol Residence 17.240.351 17.240.351 - 7.928.616
Nurol Life - - - 3.825.694
Nurol Plaza 7.095.965 7.095.965 - -
Oasis Bodrum 4.807.718 4.807.718 - -
Karum AVM 64.007 64.007 - -
Ara toplam 94.177.885 94.177.885 - 11.754.310
Konut ve ofis projeleri

Nurol Park 12.687.351 4.161.337 8.526.014 -
Nurol Tower 46.773.750 21.622.465 25.151.285 -
Ara toplam 59.461.101 25.783.802 33.677.299 -
Toplam 153.638.986 119.961.687 33.677.299 11.754.310

™)
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

(Karsilastirma amaci ile verilen bilgiler 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

4.  ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Bankalar- Ters Repo 30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Nurol Yatirim Bankasi A.S. (“Nurol Bankas1”) 7.152 7.468.581
Toplam 7.152 7.468.581
Iliskili taraflardan kisa vadeli ticari borclar
30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Nurol Tower Site Y 6netimi 241.112 -
Nurol Holding A.S. 115.274 85.733
Nurol Insaat ve Tic.A.S. 104.500 378.725
Nurol Sigorta Aracilik Hiz.A.S. 34.154 39.946
Bosfor Turizm Isletmecilik A.S. 17.365 -
Botim Isletme Yonetim Tic.A.S. - 1.016.049
Enova Elektrik Enerjisi Toptan Satig A.S. - 269.554
Nurol Konaklar1 Toplu Yap1 Kurulu - 6.409
Toplam 512.405 1.796.416
Kisa vadeli diger borg¢lar
30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. - 240.202
Toplam - 240.202
Kisa vadeli ticari alacaklar
30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. 1.930 -
Toplam 1.930 -
iliskili taraflardan gelir ve giderler
Iliskili taraflardan kira ve satis gelirleri
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023
Nurol insaat ve Tic. A.S. 4.855.139 1.634.644 7.868.224 2.476.531
Nurol Isletme ve Gayrimenkul
Yonetim A.S. 60.925 18.495 64.334 64.334
Nurol Yatirim Bankasi 15.286 - 1.408.933 1.368.213
Nurol Holding A.S. 3.332 - 46.769 29.199
Bosfor Turizm Isletmecilik A.S. 1.296 1.296 - -
Sgo Insaat ve Sanayi A.S - - 242.419 242.419
Nurol Park Site Ydnetimi - - 122.206 -
Toplam 4.932.900 1.651.357 9.743.543 4.171.354
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

(Karsilastirma amaci ile verilen bilgiler 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

4.  ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devam)

Iliskili taraflara 6denen sigorta giderleri

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023
Nurol Sigorta 1.115.742 203.692 784.890 111.973
Toplam 1.115.742 203.692 784.890 111.973
iliskili taraflara édenen danismanhk giderleri
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023
Nurol Construction Germany
Gmbh 4.884.992 1.497.776 - -
Nurol Holding 650.393 262.029 2.119.355 121.140
Toplam 5.535.385 1.759.805 2.119.355 121.140
Iliskili taraflara 6denen elektrik giderleri
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023
Enova Elektrik Enerjisi Toptan
Satis A.S. 1.213.338 225.653 2.347.459 608.569
Toplam 1.213.338 225.653 2.347.459 608.569
ili§kili taraflara édenen aidat giderleri
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023
Nurol Tower Site YOnetimi 11.839.617 2.986.079 6.171.595 1.670.590
Nurol Life Site YOnetimi 6.659.620 2.193.732 7.172.771 2.327.560
Nurol Park Site Y06netimi 4.990.244 1.735.444 4,542.085 1.280.577
Nurol Konaklari 3.451.678 1.053.599 4.643.444 1.259.745
Nurol Plaza 127.583 49.250 48.850 -
Botim 71.049 20.259 164.294 52.070
Toplam 27.139.791 8.038.363 22.739.709 6.587.212
iligkili taraflara édenen faiz giderleri
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023
Nurol Yatirim Bankasi 178.786 141.583 95.471 22.507
Nurol Holding 1.441 237 2.085 812
Toplam 180.227 141.820 97.556 23.319
Iliskili taraflara 6denen diger giderler
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023
Nurol Holding 673.278 591.573 851.955 471.216
Bosfor Turizm 141.996 80.831 65.729 -
Sgo Insaat ve Sanayi A.S - - 25.571.599 25.571.599
Toplam 815.274 672.404 26.484.587 26.038.119
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

(Karsilastirma amaci ile verilen bilgiler 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

4.  ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Iliskili taraflardan yapilan hizmet alimlari (Yyatirim harcamalary)

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. 1.595.252 109.801 3.035.643 1.701.383
Toplam 1.595.252 109.801 3.035.643 1.701.383
Kilit yonetici personele yapilan odemeler:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023

Ucretler ve diger kisa vadeli
faydalar 11.184.270 3.662.700 8.668.163 7.333.903
Toplam 11.184.270 3.662.700 8.668.163 7.333.903

5.  NAKIT VE NAKIiT BENZERLERIi

30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023

Kasa 1.053 6.115
Banka

- Vadesiz mevduat 31.221.380 69.782.301

- Vadeli mevduat 5.321.178 73.519.276
Diger hazir degerler 981.035 -
Ters repo islemleri 7.151 1.544.755
Finansal durum tablosunda yer alan toplam nakit
ve nakde esdeger varhklar 37.531.797 144.852.447
Faiz tahakkuklari (13.704) (729.047)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve
nakde esdeger varhklar 37.518.093 144.123.400

30 Eyliil 2024 tarihinde, Sirket’in kullanmis oldugu kredilere iliskin blokeli mevduati yoktur (31 Aralik

2023: Yoktur).

30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla TL cinsinden ters repolarin faiz orani1 %40°dir (31 Aralik 2023: %40).

Vadesiz mevduat

30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla vadesiz mevduatin detaylar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
ABD Dolar1 30.180.465 48.785.404
Avro 263.953 15.034.134
TL 776.962 5.962.763
Toplam 31.221.380 69.782.301
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

(Karsilastirma amaci ile verilen bilgiler 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

5.  NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devam)

Vadeli Mevduat:
30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla vadeli mevduatin detaylar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
TL (*) 5.321.178 73.519.276
Toplam 5.321.178 73.519.276

(*) 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla gecelik vade olup, faiz oran1 yillik %45’dir (31 Aralik 2023; gecelik
vade olup, faiz oran1 yillik %41°dir).

6. FINANSAL YATIRIMLAR

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Yatirim fonlar: ¢ 257.858.011 -
Eurobond © 68.645.500 91.113.831
Kur korumal1 mevduat - 53.603.609
Toplam 326.503.511 144.717.440

(*) 11 Kasim 2024 vadeli %5,60 kupon orani bulunan, 2.000.000 ABD dolar1 nominal degeri olan T.C. Hazine ve
Maliye Bakanlig1 borglanma senedinden olusmaktadir.(31 Aralik 2023: 2.200.000 ABD dolar1 10 Agustos 2024
vadeli %6,35 kupon oran1 bulunan borg¢lanma senedi.)

(**) Biiyiik dl¢iide Ak Portfoy Uciingii Para Piyasas1 TL ve Deniz Portfoy Onikinci Serbest (Déviz) fonundan
olusmakta olup, gercege uygun degerinden takip edilmekte ve s6z konusu degerleme farklari kar zarara
yansitilmaktadir.

7.  TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
Ticari alacaklar
Iliskili olmayan taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar

30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklari asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Ticari alacaklar 10.179.790 12.234.142
Siipheli alacaklar 1.190.912 1.617.977
Alacak senetleri ve ¢ekler - 951.023
Toplam 11.370.702 14.803.142
Eksi: Siipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (1.190.912) (1.617.977)
Toplam 10.179.790 13.185.165

Kisa vadeli ticari alacaklarin ortalama tahsil siiresi 1-6 aydir. Sirket tahsilati siipheli olan alacaklari i¢in
karsilik ayirmistir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

(Karsilastirma amaci ile verilen bilgiler 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

7.  TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR( Devami)
Ticari borg¢lar

30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli ticari borglar1 agsagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Ticari borglar 335.809.499 376.646.959
Mliskili taraflara ticari bor¢lar (Not 4) 512.405 1.796.416
Toplam 336.321.904 378.443.375
8. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
Kisa vadeli diger alacaklar

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Diger ¢esitli alacaklar (*) 37.362.417 37.650.104
Toplam 37.362.417 37.650.104

(*) Sirket’in 30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, KDV alacagindan olugmaktadir.
Uzun vadeli diger alacaklar

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Verilen depozito ve teminatlar 24.834 45.777
Toplam 24.834 45.777
Kisa vadeli diger borglar
30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Alinan depozito ve teminatlar 71.508.875 84.679.233
Mliskili taraflara diger borglar (Not 4) - 240.202
Diger cesitli bor¢lar 7.180 46.683
Toplam 71.516.055 84.966.118
9. STOKLAR
30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Odiil Istanbul Projesi 328.252.678 456.666.270
Nurol Life Projesi 112.166.595 172.667.109
Nurol Tower Projesi 100.630.959 107.895.108
Toplam 541.050.232 737.228.487

30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla Sirket’in insaat projeleri tizerinde 1.800.000.000 TL (nominal) ipotek
bulunmaktadir (31 Aralik 2023: 2.445.486.129 TL (1.800.000.000 TL nominal)).
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

(Karsilastirma amaci ile verilen bilgiler 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

10. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla, kisa vadeli pesin 6denmis giderlerin detay1 asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Verilen avanslar 6.818.708 6.109.142
Pesin 6denen komisyon giderleri 2.223.718 5.555.740
Sigorta giderleri 1.226.765 -
Pesin 6denen giderler 658.671 1.125.546
Toplam 10.927.862 12.790.428

30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla, uzun vadeli pesin 6denmis giderlerin detay1 asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Pesin 6denen giderler 4.344.599 1.594.423
Sigorta giderleri 1.698.086 1.839.406
Pesin 6denen komisyon giderleri 2.795 949.115
Toplam 6.045.480 4.382.944

30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, kisa vadeli ertelenmis gelirlerin detay1 asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Alnan avanslar (*) 50.675.161 243.200.388
Ertelenmis gelirler 9.018.196 5.601.160
Toplam 59.693.357 248.801.548

(*) 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla alman avanslar, Odiil Istanbul, Nurol Life ve Nurol Tower projeleri
kapsaminda satisi yapilan fakat heniiz teslim edilmemis konutlara iliskin olarak verilmis satis
taahhiitlerinden olusmaktadir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

(Karsilastirma amaci ile verilen bilgiler 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, yatirim amagli gayrimenkullerin detay: asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023

Yatirim amagh gayrimenkuller 3.821.129.387 3.894.921.683
Toplam 3.821.129.387 3.894.921.683

30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla, yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun degeri asagidaki gibidir:
Degerleme Ekspertiz Rayic

Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi degeri
Nurol Tower “Pazar Yaklagimi” 29 Aralik 2023 1.168.996.714
Nurol Life “Pazar Yaklagimi” 29 Aralik 2023 1.084.891.012
Oasis Cadde “Pazar Yaklagimm” 29 Aralik 2023 815.933.730
Nurol Plaza “Pazar Yaklagimi1” 29 Aralik 2023 381.359.976
Nurol Residence “Pazar Yaklagimi” 29 Aralik 2023 284.287.762
Oasis Bodrum “Pazar Yaklagim” 29 Aralik 2023 81.441.481
Karum AVM “Pazar Yaklagimi” 29 Aralik 2023 4.170.914
Toplam 3.821.081.589

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayic
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi degeri
Nurol Tower “Pazar Yaklasimi” 29 Aralik 2023 1.168.996.714
Nurol Life “Pazar Yaklagimi1” 29 Aralik 2023 1.158.731.107
Oasis Cadde “Pazar Yaklagim” 29 Aralik 2023 815.933.730
Nurol Plaza “Pazar Yaklagimi1” 29 Aralik 2023 381.359.976
Nurol Residence “Pazar Yaklagim” 29 Aralik 2023 284.287.762
Oasis Bodrum “Pazar Yaklasimi” 29 Aralik 2023 81.441.481
Karum AVM “Pazar Yaklasimi” 29 Aralik 2023 4.170.913
Toplam 3.894.921.683

Sirket, cari donemde yatirim amagli gayrimenkullerden 84.434.903 TL (2023: 94.177.885 TL) kira geliri
elde etmistir (Not 17). 30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla, yatirim amaglh gayrimenkuller iizerindeki toplam
sigorta tutar1 1.135.662.246 TL’dir (31 Aralik 2023: 1.026.423.796 TL). Sirket’in Sisli, Mecidiyekdy
Mah. 9773 Ada 3 Parsel adresindeki tasinmaz tizerinde Alternatifbank A.S.’den alinan kredilere iliskin
olarak 700.000.000 TL (nominal) tutarinda 1. derece ipotek tesis edilmistir. Ayrica, Nurol Life projesi
tizerinde Burganbank A.S.’den alinan kredilere iliskin olarak 1. derecede 820.000.000 TL (nominal),
Nurol Plaza projesi lizerinde 280.000.000 TL (nominal) tutarinda ipotek bulunmaktadir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

(Karsilastirma amaci ile verilen bilgiler 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

30 Eyliil 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla, yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun deger hareket
tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2024 ilaveler Cikislar  Transfer 30 Eyliil 2024
Nurol Tower 1.168.996.714 - - - 1.168.996.714
Nurol Life 1.158.731.107 - (73.840.095) - 1.084.891.012
Oasis Cadde 815.933.730 - - - 815.933.730
Nurol Plaza 381.359.976 47.799 - - 381.407.775
Nurol Residence 284.287.763 - - - 284.287.763
Oasis Bodrum 81.441.481 - - - 81.441.481
Karum AVM 4.170.912 - - - 4.170.912
Net kayith deger 3.894.921.683 47.799 (73.840.095) - 3.821.129.387

1 Ocak 2023 Tlaveler Cikislar  Transfer 30 Eyliil 2023
Nurol Tower 1.098.183.951 - (90.305.547) - 1.007.878.404
Oasis Cadde 845.413.488 - - - 845.413.488
Nurol Life 537.011.314 3.825.694 - - 540.837.008
Nurol Plaza 270.312.216 - - 969.319 271.281.535
Nurol Residence 139.443.047 7.928.616 - - 147.371.663
Oasis Bodrum 66.401.665 - - - 66.401.665
Karum AVM 3.245.985 - - - 3.245.985
Net kayith deger 2.960.011.666 11.754.310 (90.305.547) 969.319 2.882.429.748
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

(Karsilastirma amaci ile verilen bilgiler 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

12. MADDIi VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30 Eyliil 2024 tarihinde sona eren doneme ait maddi duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Maliyet Degeri 1 Ocak 2024 Alimlar Cikiglar Transferler 30 Eyliil 2024
Binalar 67.155.766 8.691 - - 67.164.457
Demirbaglar 35.388.539  1.428.335 - - 36.816.874
Tesis, makine ve cihazlar 35.611 - - - 35.611
Tagsitlar 2.733.768  7.806.368 - - 10.540.136
Toplam maliyet 105.313.684  9.243.394 - - 114.557.078
Birikmis amortismanlar ve itfa paylan

Demirbaglar 26.378.513  2.662.415 - - 29.040.928
Tesis, makine ve cihazlar 35.610 - - - 35.610
Tagitlar 1.899.203 508.507 - - 2.407.710
Toplam amortisman ve itfa

paylar 28.313.326  3.170.922 - - 31.484.248
Net Defter Degeri 77.000.358 83.072.830

30 Eyliil 2023 tarihinde sona eren déneme ait maddi duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Maliyet Degeri 1 Ocak 2023 Ahmlar Cikislar Transferler 30 Eyliil 2023
Binalar 47.503.314 22.158.398 - (969.319) 68.692.393
Demirbaglar 38.430.433  1.033.660 (4.181.946) - 35.282.147
Tesis, makine ve cihazlar 35.610 - - - 35.610
Tagitlar 2.711.909 8.586 - - 2.720.495
Toplam maliyet 88.681.266 23.200.644 (4.181.946)  (969.319) 106.730.645
Birikmis amortismanlar ve itfa paylar

Demirbaglar 25.044.419  2512.152 (2.021.274) - 25.535.297
Tesis, makine ve cihazlar 35.610 - - - 35.610
Tagitlar 1.403.777 378.791 - - 1.782.568
Toplam amortisman ve itfa

paylari 26.483.806  2.890.943 (2.021.274) - 27.353.475
Net Defter Degeri 62.197.460 79.377.170

21



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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12. MADDI VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Devami)

Yeniden degerlenmis tutar, yeniden degerleme tarihinde tespit edilen gercege uygun degerden sonraki
donemlerde olusan birikmis amortisman ve birikmis deger diistikliigii diisiilerek tespit edilir. Yeniden
degerlemeler, bilanco tarihinde belirlenecek gercege uygun degerin defter degerinden 6nemli farklilik

gostermeyecegi sekilde diizenli araliklarla yapilir.

30 Eyliil 2024 tarihinde sona eren doneme ait maddi olmayan duran varliklarin hareket tablosu asagidaki

gibidir:
Maliyet Degeri 1 Ocak 2024 Almlar Cikislar 30 Eyliil 2024
Diger madddi olmayan duran varliklar 399.038 - - 399.038
Toplam maliyet 399.038 - - 399.038
Birikmis amortismanlar ve itfa paylarn
Diger madddi olmayan duran varliklar 55.422 99.759 - 155.181
Toplam amortisman ve itfa paylari 55.422 99.759 - 155.181
Net Defter Degeri 343.616 243.857

30 Eyliil 2023 tarihinde sona eren doneme ait maddi olmayan duran varliklarin hareket tablosu asagidaki

gibidir:

Maliyet Degeri 1 Ocak 2023 Almmlar _ Cikislar 30 Eyliil 2023
Diger madddi olmayan duran varliklar 37.211 399.038 - 436.249
Toplam maliyet 37.211 399.038 - 436.249
Birikmis amortismanlar ve itfa paylan

Diger madddi olmayan duran varliklar 37.211 22.170 - 59.381
Toplam amortisman ve itfa paylari 37.211 22.170 - 59.381
Net Defter Degeri - 376.868
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13. FINANSAL BORCLAR

30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in finansal borglar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Kisa vadeli banka kredileri 182.206.833 281.839.528
Toplam 182.206.833 281.839.528

30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 itibariyla banka kredilerinin detay1 asagidaki sekildedir:

30 Eyliil 2024
Faiz orani Orijinal TL
Para cinsi (%) tutari karsihigi
TL 52,50-52,60 182.206.833 182.206.833
Toplam 182.206.833 182.206.833
31 Arahk 2023
Faiz oram Orijinal TL
Para cinsi (%) tutari karsihgi
TL 50,50-52,00 281.839.528 281.839.528
Toplam 281.839.528 281.839.528
Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2024 31 Aralk 2023
1 yildan kisa 182.206.833 281.839.528
Toplam 182.206.833 281.839.528

30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla, Sirket’in yatirrm amagh gayrimenkulleri ve stoklar1 iizerinde banka
kredilerine iligkin 1.800.000.000 TL ipotek bulunmaktadir (31 Aralik 2023: 2.445.486.130 TL

(1.800.000.000 TL nominal)).

30 Eyliil 2024 ve 30 Eyliil 2023 tarihlerinde sona eren donemler itibari ile finansal borglarinin hareket

tablosu asagidaki gibidir:

2024 2023
Donem bagi- 1 Ocak 281.839.528 794.104.139
Alinan finansal borglar 153.496.333 116.538.213
Borg¢ ddemelerine iligkin nakit ¢ikislar (175.303.743) (391.487.621)
Faiz tahakkuklarindaki degisim 10.062.639 (8.740.513)
Parasal kayip/ kazang (87.887.924) (210.576.233)
Toplam 182.206.833 299.837.985
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14. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUOKUMLUKLER
Sirket’in 30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibarryla vermis oldugu TRIK ler asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutari 1.835.507.916 2.635.583.023
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine - -
vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutar1
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi 832.695 1.353.276
amaciyla diger 3. Kisilerin borcunu temin amaciyla
vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutar1
D. Diger verilen TRIKlerin toplam tutar: - -
i) Ana ortaklik lehine vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutar - -
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri
lehine vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutar1 - -
iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine
vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutari - -
Toplam 1.836.340.611 2.636.936.299

30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla, Sirket’in vermis oldugu TRIK’lerin Sirket’in 6zkaynaklarina orami
%43,15°dir (31 Aralik 2023: %64,02). Sirket bilango tarihi itibariyla Nurol Tower, Nurol Life ve Nurol
Park projelerindeki kredili konut satislarina iligkin olarak, Sirket’in anlagsmali oldugu bankalardan konut
kredisi kullanarak satin alinmasi halinde, s6z konusu konutlarin tamamlanip tapulari s6zlesme taraflarina
devir oluncaya kadar kullanilan banka kredilerine garantér olmustur. 30 Eyliill 2024 tarihi itibaryla,
gergeklesen konut satiglarinin 832.695 TL (31 Aralik 2023: 1.353.726 TL) tutarindaki kismi Sirket’in
garantorliigli kapsaminda gerceklestirilmistir. Sirket, s6z konusu konut kredisi garantorliigii riskine
karsilik, s6z konusu stoklarin miilkiyet hakkini tapu devrine kadar elinde bulundurmaktadir. Tapu
devrine miiteakiben konutlar iizerine banka ipotegi konularak Sirket’in garantorliigii sona ermis
olacaktir. Sirket’in Sisli, Mecidiyekdy Mah. 9773 Ada 3 Parsel adresindeki tasinmaz iizerinde
Alternatifbank A.S.’den alinan kredilere iliskin olarak 700.000.000 TL tutarinda 1. derece ipotek tesis
edilmistir. Ayrica, Nurol Life projesi lizerinde Burganbank A.S.’den alinan kredilere iligkin olarak 1.
derecede 820.000.000 TL, Nurol Plaza projesi lizerinde 280.000.000 TL tutarinda ipotek bulunmaktadir.
30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in yatirnm amagh gayrimenkulleri ve stoklari
iizerinde bulunan ipotekler asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Orijinal Para  TL tutarlar1  Orijinal Para TL tutarlan
Teminat mektuplari-TL 2.820.653 2.820.653 3.837.661 3.837.661
Toplam 2.820.653 3.837.661
30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla aliman teminatlar asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Orijinal Para  TL tutarlarn __ Orijinal Para TL tutarlar
Ipotek- TL 1.800.000.000 1.800.000.000 2.445.486.130  2.445.486.130
Toplam 1.800.000.000 2.445.486.130

) Alian teminatlar, Sirket’in faaliyetleriyle ilgili kiracilardan aldig1 teminatlardir.
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14. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUOKUMLUKLER (Devam)
Sirket’in taraf olmug oldugu davalar

Sirket’in 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla taraf oldugu 70 dava bulunmaktadir. Sirket avukatindan alinan
goriis dogrultusunda davalar ile ilgili goriilen risklere karsilik Sirket’in 30 Eyliil 2024 tarihli finansal
tablolarinda 16.020.824 TL (31 Aralik 2023: 12.353.571 TL (nominal: 9.092.846 TL)) karsilik
ayrilmustir.

15. CARI DONEM VERGISIYLE IiLGILI VARLIKLAR, DIGER KISA VADELI
KARSILIKLAR, DONEN VARLIKLAR VE DIGER DURAN VARLIKLAR VE
YUKUMLULUKLER

Cari donem vergisi ile ilgili varliklar
30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in cari donem vergisi ile ilgili varliklari
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023

Pesin 6denen vergiler ve fonlar 452.578 4.923.224
Toplam 452.578 4.923.224

30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla Sirket’in calisanlara saglanan faydalar kapsaminda
kisa vadeli karsiliklar1 agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Kullanilmayan izin karsiliklar 1.557.719 1.461.746
Toplam 1.557.719 1.461.746

30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla Sirket’in kidem tazminati karsiliklar1 asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Kidem tazminati karsiliklari 2.919.660 2.353.646
Toplam 2.919.660 2.353.646

Kisa vadeli karsiliklar
30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, Sirket’in diger kisa vadeli karsiliklart asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023

Dava karsiligi 16.020.824 12.353.572
Odenecek vergi ve harclar 2.520.817 5.575.622
Toplam 18.541.641 17.929.194

Diger donen varliklar
30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, Sirket’in diger donen varliklar1 agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023

Devreden katma deger vergisi 56.341.308 66.513.352
Diger 3.489.414 2.501.556
Toplam 59.830.722 69.014.908
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15. CARI DONEM VERGISIYLE ILGIiLIi VARLIKLAR, DIGER KISA VADELI
KARSILIKLAR, DONEN VARLIKLAR VE DIiGER DURAN VARLIKLAR VE
YUKUMLULUKLER (Devam)

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler
30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023

Odenecek vergi ve harglar 4.464.054 4.894.463
Toplam 4.464.054 4.894.463

16. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERIi
Odenmis sermaye
30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in sermaye yapisi asagidaki gibidir:

Pay (%) 30 Eyliil 2024 Pay (%) 31 Aralk 2023
Nurol Holding A.S. 46,65% 156.444.078 46,65% 156.444.078
Halka agik kisim 37,51% 125.794.922 37,51% 125.794.922
Nurol LLC 7,52% 25.220.000 7,52% 25.220.000
Nurol Teknoloji San. ve
Mad.Tic.A.S. 5,21% 17.485.000 5,21% 17.485.000
Nurol insaat ve Ticaret A.S. 3,10% 10.391.760 3,10% 10.391.760
Diger 0,004% 12.240 0,004% 12.240
Cikarilmis sermaye 100,00% 335.348.000 100,00% 335.348.000
Sermaye diizeltme farklar 2.115.185.830 2.115.185.830
Toplam 2.450.533.830 2.450.533.830

Sermaye artirimina yonelik Sermaye Piyasas1 Kurulu bagvurusu 15 Temmuz 2015 tarihinde yapilmis ve
Sermaye piyasast kurulu 19 Eyliil 2015 tarih ve 2026 / 25 sayili Sermaye Piyasasi Kurulu Biilteni ile,
sermaye artirminin Sirket ortaklarindan Nurol insaat’in sermaye avansina mahsuben yapilacag: dikkate
aliarak; tahsisli sermaye artirnmina konu paylarin satis fiyatimin, Sirket’in sermaye artirimina iliskin
30 Eyliil 2015 tarihli yonetim kurulu karar1 uyarinca Borsa Istanbul A.S.’nin Toptan Satislar Pazari’nin
(“TSP”) Kurulus ve Isleyis Esaslar1 Genelgesi (“Genelge”) cercevesinde baz fiyattan asag1 olmamak
iizere belirlenecek fiyattan kesinlestirilmesine karar verilmistir. Bu kapsamda sermaye artirimina konu
paylarin TSP Genelgesi’ne gore belirlenen satig fiyatinin 3,50 TL ve tahsisli sermaye artirim tutariin
da 40.000.000 TL olarak hazirlandig:r ihra¢ belgesi 2 Ekim 2015 tarihli Yonetim Kurulu Karariyla
Sermaye Piyasas1 Kuruluna iletilmis ve Kurul’un onayladig1 ihra¢ belgesi 19 Ekim 2015 tarihinde
Sirket’e teblig edilmistir. 19 Ekim 2015 tarih ve 2015/23 sayili Yonetim Kurulu Karari ve Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun 8 Ocak 2016 tarih ve 12233903-325.99-E.156 sayili izin yazisi ile 200.000.000 TL
kayithh sermaye tavamn ile kurulmus ve 40.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin Sirket’in mevcut
hissedarlarindan Nurol Insaat ve Ticaret Anonim Sirketi haricindeki hissedarlarinin riighan haklarinin
tamamen kisitlanmasi yoluyla ve nakden, tamamen ve her tiirlii muvazaadan ari olmak suretiyle toplam
satis tutar1 140.000.000 TL olacak sekilde, Borsa Istanbul A.S.’nin Toptan Satislar Pazari’nin Kurulus
ve Isleyis Esaslar1 Genelgesi cergevesinde belirlenecek pay satis fiyatina gore hesaplanmis 40.000.000
TL tutarinda artirilarak 80.000.000 TL’ye c¢ikarilmasina iliskin sermaye artirimi iglemlerinin tetkiki
sonucunda; 20 Ocak 2016 tarihli ve 2016 / 3 nolu Yonetim Kurulu Karar ile nakit olarak artirilan
40.000.000 TL’lik sermaye tutarmin tamamiin Nurol Insaat ve Ticaret Anonim Sirketi tarafindan
nakden ve tamamen &dendigi anlasildigindan, Sermaye artirimi islemleri Tiirk Ticaret Kanunu ve
Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili Tebliglerinde belirtilen usul ve
esaslara uygun olarak tamamlanmustir.

26



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

(Karsilastirma amaci ile verilen bilgiler 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

16. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devam)
Odenmis sermaye (Devam)

Sirket Esas Sozlesmesinin 7. Maddesine iliskin tadil metninin tescil ve ilanina, oy birligi ile karar
verilmis olup, 29 Subat 2016 tarihinde sermaye tutari tescil edilmistir. 12 Nisan 2019 tarih ve 2019/8
sayll1 Yonetim Kurulu Karar1 ve Sermaye Piyasasi Karar Organi’nin 23 Mayis 2019 tarih ve 29/700
sayili toplantisinda alinan ve 2019/26 sayili haftalik biiltende yayinlanan kararlar1 dogrultusunda
80.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin Sirket’in mevcut hissedarlarindan Nurol Insaat ve Ticaret
A.S. haricindeki hissedarlarinin riighan haklarinin tamamen kisitlanmasi yoluyla ve nakden, tamamen
ve her tiirli muvazaadan ari olmak suretiyle toplam satig tutar1 300.000.000 TL olacak sekilde, Borsa
Istanbul A.S.’nin “Toptan Alis ve Satis Islemlerine Iliskin Prosediirii” cercevesinde belirlenecek pay
satig fiyatina gore hesaplanacak nominal sermaye tutar1 kadar artirilmasi kararlagtirllmistir. Sermaye
artirimi iglemlerinin tetkiki sonucunda; 24 Haziran 2019 tarihli ve 2019/16 No’lu Yonetim Kurulu
Karari ile toplam satig hasilat1 300.000.000 TL olacak sekilde nakit olarak artirilan nominal sermaye
tutarinin 125.000.000 TL artirilarak 6denmis sermayesinin 205.000.000 TL’ye ¢ikarilmasina iliskin
sermaye tutarinin tamaminin Nurol Insaat ve Ticaret Anonim Sirketi tarafindan nakden ve tamamen
0dendigi anlasildigindan, sermaye artirimi islemleri Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas1 Kanunu
ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili Tebliglerinde belirtilen usul ve esaslara uygun olarak
tamamlanmigtir. Sermaye artig tutarni iceren Sirket Esas Sozlesmesinin 7. Maddesinin yeni sekli
Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 26 Temmuz 2019 tarihinde tescil edilmis olup, 1 Agustos
2019 tarih ve 9881 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edilmistir. 5 Mart 2020 tarih ve 4 no’lu
yonetim kurulu kararina istinaden, Sirket’in 400.000.000 TL tutarindaki kayith sermaye tavani
icerisinde kalmak kosulu ile, her biri 1 TL nominal degerde paylardan olusan 205.000.000 TL olan
¢ikarilmis sermayesinin, toplam satig hasilati 360.000.000 TL olacak sekilde, mevcut hissedarlarin
riichan haklar1 tamamen kisitlanarak, nakden, tamamen ve her tirlii muvazaadan ari olmak lizere
90.000.000 TL arttirilarak, 295.000.000 TL ye ¢ikarilmasina, sermaye arttirimi nedeniyle ihrag edilecek
B grubu paylarin imtiyazsiz ve borsada islem gorebilir nitelikte olmasina, paylarin satis fiyatinin 4 TL
olarak belirlenmesine, tahsisli olarak arttirilacak 90.000.000 TL nominal degerdeki paylarin tamaminin
halka arz edilmeksizin, tahsisli satis yontemi ile Nurol Holding A.S.’ye Borsa Istanbul A.S. pay
piyasasinda toptan satig islemi yolu ile satilmasina karar verilmis olup, 17 Mart 2020 tarihinde tahsisli
satig yontemi ile Nurol Holding’e borsa pay piyasasinda toptan satig islemi yolu ile satilmigtir. Sermaye
artis tutar1 yeni sekli Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 16 Nisan 2020 tarihinde tescil
edilmistir. Sirket tarafindan yapilan 28 Aralik 2021 tarihli 6zel durum agiklamasinda, Sirket’in
400.000.000 TL tutarindaki kayitli sermaye tavani igerisinde kalmak kaydiyla, her biri 1 TL nominal
degerde paylardan olusan toplam 310.200.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin, mevcut hissedarlarin
riichan haklari tamamen kisitlanarak, nakden, tamamen ve her tiirlii muvazaadan ari olmak iizere toplam
satis hasilat1 170.000.000 TL olacak sekilde, Borsa Istanbul A.S.'nin 30 Aralik 2015 tarih ve 04.PRO.03
kodlu Toptan Alis Satis Islemlerine Iliskin Prosediirii cergevesinde belirlenecek pay satis fiyatina gore
hesaplanacak toplam nominal sermaye tutari kadar artirilmasina, artirilan sermaye tutarini temsil edecek
paylarin tamaminin halka arz edilmeksizin, tahsisli satis yontemi ile Nurol Holding A.S.'ye ("Nurol
Holding") Borsa Istanbul A.S. pay piyasasinda toptan satis islemi yolu ile satilmasina, bu amagla
diizenlenecek ihra¢ belgesinin onaylanmasi i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu'na ("SPK") bagvurulmasina
karar verildigi kamuoyuna duyurulmustur. SPK'nin 24 Subat 2022 tarih ve 2022/10 sayili Haftalik
Biilteninde, Tahsisli sermaye artirimina konu paylarin satig fiyatinin, TSP Prosediirii ¢ergevesinde
belirlenecek baz fiyattan asagi olmamak kaydiyla, grup sirketleri tarafindan 02-29.12.2021 doneminde
gerceklestirilen pay satiglarinin agirlikli ortalama fiyati olan 6,76 TL olarak belirlenmesi ve Sermaye
artirimi1 nedeniyle ihrag edilecek paylar tahsisli olarak satin alacak olan Nurol Holding'in s6z konusu
paylar1 elde etme tarihinden itibaren 6 ay siireyle Borsa'da satmayacagina ve ikinci alt1 aylik siirede ise
belirlenen satis fiyatindan daha asagi bir fiyattan Borsa'da satmayacagina iliskin taahhiitname vermesi
sartlariyla olumlu karsilanmasina karar verildigi ifade edilmistir.
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16. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devam)
Odenmis sermaye (Devam)

Sirket yonetim kurulunun tahsisli sermaye artirimina iliskin olarak almis oldugu 16 Mart 2022 tarih ve
2022/5 sayil karar gercevesinde hazirlanmig ihrag belgesinin onaylanmasi i¢in SPK'ya 18 Mart 2022
tarihinde bagvurulmustur. Toplam satis hasilat1 170.000.480 TL olacak sekilde nakit olarak artirilan
nominal sermaye tutarinin 25.148.000 TL artirilarak 6denmis sermayesinin 335.348.000 TL’ye
¢ikarilmasina iliskin sermaye tutarinin tamaminin Nurol Holding Anonim Sirketi tarafindan nakden ve
tamamen 6dendigi anlasildigindan, sermaye artirimi iglemleri Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili Tebliglerinde belirtilen usul ve esaslara uygun olarak
tamamlanmigtir. Sermaye artis tutarini igeren Sirket Esas Sozlesmesinin 7. maddesinin yeni sekli
Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 8 Nisan 2022 tarihinde tescil edilmis olup, tescil 8 Nisan
2022 tarih ve 10555 sayil Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edilmistir.

Sirket’in 7 Mart 2024 tarihinde yayimlanan Sermaye Piyasasi Kurulu Biilteni’ne istinaden hazirladigi
TMS 29 uyarinca diizeltilmis 6zsermaye hesaplari ile ilgili aciklama agagidaki gibidir:

Gecgmis Yillar

Karlary/Zararlarin

UFE Endeksli TUFE Endeksli  da Takip Edilecek

Ozsermaye (*) Yasal Kayitlar Yasal Kayitlar Farklar
Sermaye Diizeltme Farklart 3.111.763.584 1.994.928.896 1.116.834.688
Paylara Ihra¢ Primleri/iskontolar 7.168.774.813 4.723.952.976 2.444.821.837
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 92.074.770 62.319.611 29.755.159

(*) 31 Aralik 2023 tarihli mali tablo dipnotunda yer alan tutarlar Tiiketici Fiyat Endeksleri (TUFE)
kullanilmak suretiyle 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

Gegmis Y1l Karlary/Zararlan

Geemis Y1l Karlari/Zararlar1 1 Ocak 2022 tarihi itibariyla enflasyon diizeltmesi yapilmamis gecmis yil
zarar tutar1 813.025.449 TL olup, TMS 29 kapsaminda enflasyon diizeltmesi sonras1 30 Eyliil 2024 satin
alma giicline getirilmis haliyle 1 Ocak 2022 tarihli ge¢mis y1l zarari tutari 4.875.062.710 TL dir.

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023

Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler 62.319.611 62.319.611
Toplam 62.319.611 62.319.611

30 Eylil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kardan ayrilan kisitlanmis yedekler, yasal
yedeklerden olusmaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedek akceler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akcelerden
olugsmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulasincaya kadar yasal
donem karinin %35’i oraninda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %35’ini
asan dagitilan karin %10 udur. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin %50’sini
asmadig1 siirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek akgelerin tiikenmesi halinde zararlarin
karsilanmasinda kullanilabilirler.
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16. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devam)

Paylara lliskin Primler

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Hisse senedi ihra¢ primleri 4.723.952.976 4.723.952.976
Toplam 4.723.952.976 4.723.952.976

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Sirket, 30 Eyliil 2024 itibariyla kidem tazminati hesaplamasina iligkin olusan kiimiilatif 2.916.529 TL
(31 Aralik 2023: 2.938.442 TL aktiieryal kayip) tutarindaki aktiieryal kayip, 1 Ocak 2013 ten itibaren
gecerli olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar standardi uyarinca, diger kapsamli gelir veya
giderler altinda muhasebelestirmistir. 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla binalarin gercege uygun degerleri,
29 Aralik 2023 tarihi itibariyla Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz bir
degerleme kurulusu tarafindan emsal karsilagtirma yaklagimi yontemi secilerek belirlenmistir. Yeniden
degerlemeden kaynaklanan 838.961 TL (31 Aralik 2023: 838.961 TL) diger kapsamli gelir olarak
muhasebelestirilmis ve 6zkaynaklardaki maddi duran varlik yeniden degerleme artig fonu altinda
toplanmustir.

Kar Dagitim

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS (“Sirket”) “Kar Dagitim Politikas1”; Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimleri, sermaye piyasasi mevzuati, vergi mevzuati ve ilgili diger yasal mevzuat ile Sirket esas
sOzlesmesinin 28’nci maddesi hiikiimleri uyarinca, Yonetim Kurulu’nun teklifi ve Genel Kurul’da
alman karar dogrultusunda belirlenmektedir. Sirketimiz esas sozlesmesinde kar payr alma hakkina
iliskin paylara taninmis herhangi bir imtiyaz bulunmamaktadir. Kar dagitiminda, Kurumsal Y&netim
flkeleri’ne uygun olarak pay sahipleri ve Sirket menfaatleri arasinda dengeli ve tutarli bir politika
izlenmektedir. Sirket, sirketin finansal pozisyonu, yapilacak yatirimlarla ilgili diger fon ihtiyaglari,
sektoriin i¢inde bulundugu kosullar, ekonomik ortamdaki kosullara bagl olarak, yasal kayitlarimizdaki
donem karindan karsilanabildigi siirece, ilgili mevzuat ¢ercevesinde hesaplanan dagitilabilir net kdrinin
en az %20’sini nakit ve/veya pay olarak dagitmay1 hedeflemektedir. Ilgili kar dagitim déneminde, ulusal
ve kiiresel ekonomik sartlara, Sirketin orta ve uzun vadeli biiyiime ve yatirim stratejilerine ve nakit
gereksinimlerine bagli olarak bu oran her y1l Yonetim Kurulu tarafindan gozden gegirilir. Kar payi ile
ilgili Yonetim Kurulu tarafindan her hesap donemi i¢in ayr1 karar alinir, bu kar dagitim 6nerisi mevzuata
uygun sekilde kamuya agiklanir ve sirket internet sitesinde ilan edilir. Oneriyi Genel Kurul kabul veya
reddedebilir. Yonetim Kurulu, kar pay1 dagitimi yapilamadigr hallerde kérin neden dagitilamadigi ve
dagitilamayan karin nerede kullanilacagina iliskin bilgiyi Genel Kurulda pay sahiplerinin bilgisine
sunar. Kar payi, dagitim tarihi itibariyle mevcut paylarin tiimiine bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir. Kar pay1 dagitimina, en ge¢ Genel Kurul toplantisinin yapildigi
yilin sonuna kadar olmak kaydiyla, Genel Kurul veya Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmesi sarttyla,
Yonetim Kurulu tarafindan belirlenecek tarihte baslanir. Sirket yiiriirlitkteki mevzuat hiikiimlerine
uygun olarak kar pay1 avansi dagitmay1 veya kar payini esit veya farkli tutarli taksitlerle 6demeyi
degerlendirebilir. Isbu Kar Dagitim Politikasi’nin uygulanmasi, gelistirilmesi ve takip edilmesinden
Yénetim Kurulu sorumludur. isbu 13.06.2014 tarih ve 2014/15 sayili Yoénetim Kurulu karari ile kabul
edilmis olup, 26.05.2022 tarih ve 2022/14 sayili Yonetim Kurulu karar ile tadil edilen Kér Dagitim
Politikasi, Sirketimizin 2021 hesap dénemi Olagan Genel Kurul toplantisinda goriisiilerek karara
baglanmak suretiyle ylirlirlige girmistir. Ayrica, Sirket kurumsal internet sitesi iizerinden kamuya
aciklanir. Kar Dagitim Politikasi’'nda yapilacak degisiklikler de ayni usule tabidir.16 Nisan 2024
tarihinde yapilan 2023 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda, Sirket'in tabi oldugu Sermaye Piyasasi
Kurulu'nmun Seri II, No: 19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi uyarinca, Sirket’in net dagitilabilir donem kar1
bulunmamaktadir.
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17. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

30 Eyliil 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren donemlere ait hasilat ve satiglarin maliyeti asagidaki
gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023

Konut satis geliri 861.968.775 237.527.386 59.461.101 (438.455)
Kira gelirleri 84.434.903 28.709.954 94.177.885 32.222.857
Toplam 946.403.678 266.237.340 153.638.986 31.784.402

30 Eyliil 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren donemlere ait satiglarin maliyeti asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023

Satilan konutlarin maliyeti (454.205.578) (139.509.894) (33.677.299) (1.487.815)
(454.205.578) (139.509.894) (33.677.299) (1.487.815)

18. PAZARLAMA VE GENEL YONETIM GiDERLERI

30 Eyliil 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren donemlere ait pazarlama giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023
Reklam ve tanitim giderleri (306.502.421) (90.494.819) (30.576.975) (550.652)
Personel giderleri (36.332.595) (12.757.903) (34.348.246) (12.040.617)
Tamir, bakim ve isletme
giderleri (16.024.195) (4.960.608) (3.849.810) (1.080.787)
Kira ve aidat giderleri (7.544.927) (2.567.099) (5.894.024) (1.978.526)
Danigmanlik giderleri (7.389.384) (2.226.419) (7.142.035) (2.895.064)
Ofis giderleri (4.435.604) (1.743.288) (12.529.341) (6.221.092)
Amortisman giderleri (498.660) (322.560) (305.991) (66.652)
Diger giderler (2.522.140) (1.515.783) (3.112.274) (452.381)
Toplam (381.249.926) (116.588.479) (97.758.696) (25.285.771)

30 Eyliil 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren donemlere ait genel yonetim giderleri agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023
Personel giderleri (35.732.987) (12.618.541) (21.190.603) (8.730.111)
Kira ve aidat giderleri (21.285.188) (6.201.312) (16.394.513) (4.565.866)
Danismanlik giderleri (7.215.638) (593.736) (4.426.210) (2.006.586)
Vergi, resim ve harg giderleri (5.516.286) 741.741 (7.138.042) (590.135)
Sigorta giderleri (3.090.370) (1.333.448) (1.872.719) (523.788)
Amortisman ve itfa giderleri (2.772.021) (850.197) (2.607.122) (895.003)
Ofis ve genel yonetim giderleri (1.945.339) (793.115) (5.861.104) (1.446.725)
Tamir, bakim ve isletme
giderleri (118.220) (48.965) (1.246.014) 2.248.676
Diger giderler (7.744.666) (8.561.646) (3.397.370) (1.667.631)
Toplam (85.420.715) (30.259.219) (64.133.697) (18.177.169)
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19. NIiTELIKLERINE GORE GiDERLER

30 Eyliil 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren dénemlere ait niteliklerine gore giderlerin dagilimi

asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023
Satiglarin maliyeti (454.205.578) (139.509.894) (33.677.299) (1.487.815)
Reklam ve tanitim giderleri (306.502.421) (90.494.819) (30.576.975) (550.652)
Personel giderleri (72.065.582) (25.376.443) (55.538.849) (20.770.728)
Kira ve aidat giderleri (28.830.115) (8.768.411) (22.288.537) (6.544.392)

Tamir, bakim ve isletme
giderleri (16.142.415) (5.009.572) (5.095.824) 1.167.889
Danigmanlik giderleri (14.605.022) (2.820.155) (11.568.245) (4.901.650)
Ofis ve genel yonetim giderleri (6.380.943) (2.536.403) (18.390.445) (7.667.816)
Vergi, resim ve harg giderleri (5.516.286) 741.741 (7.138.042) (590.135)
Amortisman ve itfa giderleri (3.270.681) (1.348.857) (2.913.113) (1.200.994)
Sigorta giderleri (3.090.370) (1.333.448) (1.872.719) (523.788)
Diger giderler (10.266.806) (9.901.331) (6.509.644) (1.880.674)
Toplam (920.876.219) (286.357.592) (195.569.692) (44.950.755)

20. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER / (GIDERLER)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

30 Eyliil 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren donemlere ait esas faaliyetlerden diger gelirler asagidaki

gibidir:
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023
Yatirim amagli gayrimenkul
satig kar1 - - 87.237.518 6.566.140
Kambiyo karlari 50.833.614 9.378.465 80.291.107 13.513.079
Diger 12.154.580 (3.769.662) 17.692.250 3.391.410
Toplam 62.988.194 5.608.803 185.220.875 23.470.629
30 Eyliil 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren donemlere ait esas faaliyetlerden diger giderler asagidaki
gibidir:
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023
Yatirim amagli gayrimenkul
satiy zarar1 (23.996.252) (23.996.252) - -
Kambiyo zararlari (38.019.746) (4.890.040) (35.441.777) (12.168.808)
Diger (2.004.011) (673.305) (8.850.058) (7.095.232)
Toplam (64.020.009) (29.559.597) (44.291.835) (19.264.040)
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21. FINANSMAN GELIiRLERIi / (GIDERLERI)

30 Eyliil 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren donemlere ait finansman giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023

Faiz gelirleri 58.031.540 22.979.159 28.561.646 4.647.191

Toplam 58.031.540 22.979.159 28.561.646 4.647.191

30 Eyliil 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren donemlere ait finansman gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023
Faiz giderleri (96.949.308) (22.211.042) (53.245.382) (14.766.808)
Komisyon giderleri (4.072.011) (1.511.551) (52.926.863) (25.234.051)
Diger (5.911.761) (5.889.978) (123.348) (107.800)
Toplam (106.933.080) (29.612.571)  (106.295.593) (40.108.659)

22. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER

30 Eyliil 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren donemlere ait yatirim faaliyetlerinden gelirler asagidaki

gibidir:
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023
Kur korumali mevduatlara iligkin
kur farki ve faiz geliri 4.785.082 - 8.144.923 7.801.951
Toplam 4,785.082 - 8.144.923 7.801.951

23. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gére Kurumlar Vergisi'nden istisnadir.
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kazanclari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani
sifir olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket’in ilgili donemdeki kazanglarina iligkin herhangi bir vergi

yiikiimliiligii mevcut degildir.
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24.  PAY BASINA KAZANC

Pay basina kazang tutari, net donem karimin, Sirket hisselerinin cari dénem igindeki agirlikli ortalama
hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini hélihazirda bulunan
hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar: “bedelsiz hisse”
yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kar hesaplamalarinda, ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse
say1sl, hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunur. Hisse basina kar
hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihra¢ edilmis bulunan hisse senetlerinin agirlikli
ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmustir.

1 Ocak 2024- 1 Ocak 2023-

30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023

Ana ortakliga ait net donem kari/(zarar1) 136.738.001 62.035.074
Beheri 1 TL nominal degerindeki

paylarin agirlikli ortalama adedi 335.348.000 335.348.000

Pay basina kazang/(kayip) 0,4077 0,1850

25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Doviz kuru riski

Yabanci para cinsinden varliklar, yiikiimliiliikler ve bilango dis1 kalemlere sahip olma durumunda ortaya
c¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Sirket’in yabanci para varlik ve yilikiimliiliikleri 30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla bilango dis1 herhangi bir
enstriimanla dengelenmemektedir.

Asagidaki tablo 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL cinsinden asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023

Déviz cinsinden varliklar 217.222.185 147.058.710
Doviz cinsinden yiikiimliiliikler (124.060.307) (217.329.343)
Net doviz pozisyon 93.161.878 (70.270.633)
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25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Asagidaki tablo 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL cinsinden asagidaki

gibidir:

30 Eyliil 2024 TL Karsihgi ABD Dolar Avro
Ticari alacaklar 2.887.827 20.821 57.290
Nakit ve nakit benzerleri 213.699.898 6.033.011 211.336
Doénen Varhklar 216.587.725 6.053.832 268.626
Diger 634.460 11.517 6.362
Duran Varhklar 634.460 11.517 6.362
Toplam Varliklar 217.222.185 6.065.349 274.988
Ticari borglar ve diger yiikiimliilikkler (121.022.744) (3.500.470) (44.498)
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (121.022.744) (3.500.470) (44.498)
Ticari borglar ve diger yiikiimliiliikler (3.037.563) (88.707) (356)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (3.037.563) (88.707) (356)
Toplam Yiikiimliiliikler (124.060.307) (3.589.177) (44.854)
Net yabanci para pozisyonu 93.161.878 2.476.172 230.134

Asagidaki tablo 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL cinsinden agagidaki

gibidir:
31 Aralik 2023 TL Karsihg ABD Dolar1 Avro
Ticari alacaklar 1.196.712 21.494 7.617
Nakit ve nakit benzerleri 145.861.998 3.497.932 134.736
Dénen Varhiklar 147.058.710 3.519.426 142.353
Toplam Varhklar 147.058.710 3.519.426 142.353
Ticari borglar ve diger yiikiimliliikler (213.190.121) (5.321.018) (8.516)
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (213.190.121) (5.321.018) (8.516)
Ticari borglar ve diger yiikiimliiliikler (4.139.222) (93.260) (9.249)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (4.139.222) (93.260) (9.249)
Toplam Yiikiimliiliikler (217.329.343) (5.414.278) (17.765)
Net yabanci para pozisyonu (70.270.633) (1.894.852) 124.588
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25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
(Devam)

Doviz kuru riski (Devami)

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %20’lik degisime olan duyarliligini
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolar’nin ve Avro’nun TL karsisinda %20 oraninda deger
artiginin/azalisinin kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim degiskenlerin
ozellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi varsayilmstir.

30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla déviz kuru duyarlilik analizi tablolar1 agagida
gosterilmistir:

30 Eyliil 2024 Kar/(Zarar)
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolarr’min TL karsisinda %20 degismesi:
1- ABD Dolar1 net varlik/(ytkiimliiliigii) 16.882.538 (16.882.538)
2- ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki-gelir/(gider) (1+2) 16.882.538 (16.882.538)
Avro’nun TL Kkarsisinda %20 degismesi:
4- Avro net varlik/(yiikiimliilagii) 1.749.838 (1.749.838)
5- Avro riskinden korunan kisim (-)
6- Avro net etki-gelir/(gider) (4+5) 1.749.838 (1.749.838)
31 Arahk 2023 Kar/(Zarar)

Yabanci paramin ~ Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolar’nin TL karsisinda %20 degismesi:

1- ABD Dolar1 net varlik/(ytkiimliiliigii) (15.156.857) 15.156.857
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolan net etki-gelir/(gider) (1+2) (15.156.857) 15.156.857
Avro’nun TL karsisinda %20 degismesi:

4- Avro net varlik/(yikimlaligii) 1.102.729 (1.102.729)
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki-gelir/(gider) (4+5) 1.102.729 (1.102.729)
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25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
(Devami)

Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatirim riskini en diisilk seviyeye indirerek yonetmeye
calismaktadir. Sirket’in amaci; gelir getiren bir igletme olarak devamliligini saglamak. hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasimi gozetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yiikiimliilik/6zkaynak oranimm1 devam ettirerek verimli sermaye yapisinin
stirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri ortaklarma getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini slirdiirmek igin Sirket’in faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumaktir.

Sermaye yapisin1 korumak veya yeniden diizenlemek i¢in Sirket ortaklara 6denecek temettii tutarini
belirlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve bor¢lanmay1 azaltmak i¢in varliklarini satabilmektedir.

30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla net yiikiimliililk/ yatirilan sermaye orani asagidaki
gibidir:
30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023

Toplam Yiikimliiliikler 678.673.850 1.022.133.118
Hazir degerler (364.035.308) (289.569.887)
Net yiikiimliiliik 314.638.542 732.563.231
Ozkaynaklar 4.255.683.377 4.118.923.463
Toplam kaynak 4.570.321.919 4.851.486.694
Net yiikiimliiliik/toplam kaynak oram 6,88% 15,10%

26. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

27. EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi” ”, 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iligkin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” ve 9 Ekim 2021 tarihinde 31269 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri: 111, No: 48.1.e sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri
cercevesinde hazirlanmastir.
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27.  EK DIPNOT : PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devam)
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili Diizenleme 30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.24/(b) 364.035.308 289.569.887
B Gayrimenkuller,gayrimenkule Dayal1 Projeler,Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.24/(a) 4.362.179.619 4.632.150.170
C Istirakler 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(b) - -
Iliskili Taraflardan Alacaklar(Ticari Olmayan) 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.23/(f) - -
Diger Varhiklar 208.142.300 219.336.524
D  Toplam Varhklar(Aktif Toplami) 111-48.1 sayih Teblig, Md.3/(p) 4.934.357.227 5.141.056.581
E Finansal Borglar 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 182.206.833 281.839.528
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.31 - -
G  Finansal Kiralama Borglar1 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.31 - -
H Iliskili Taraflara Borglar(Ticari Olmayan) 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.23/(f) - 240.202
| Ozkaynaklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 4.255.683.377 4.118.923.463
Diger Kaynaklar 496.467.017 740.053.388
D  Toplam Kaynaklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.3/(p) 4.934.357.227 5.141.056.581
Konsolide Olmayan(Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul 6demeleri i¢in Tutulan Kismi 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.24/(b) - -
A2  Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.24/(b) 36.542.558 143.301.577
A3  Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglari 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.24/(d) 185.357.418 91.113.831
Bl Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule dayali Projeler, gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.24/(d) - -
B2  Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 say1li Teblig, Md.24/(c) - -
C1 Yabanci Istirakler 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.24/(d) - -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayili Teblig, Md.28/1(a) - -
j Gayrinakdi Krediler (*) 111-48.1 say1li Teblig, Md.31 35.507.916 190.096.893
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotek bedelleri 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.22/(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglar1 yatirimlarinin toplami 111-48.1 sayili Teblig Md.22/(1) 141.146.093 98.041.957
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27. EK DIPNOT : PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portféy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla ilisikteki gibidir
ve bu sinirlamalara iliskin oranlar tabloda gosterilmistir:

Portfoy Simirlamalar: ilgili Diizenleme Cari Dénem Onceki Dénem Asgari/Azami Oran
1 .
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga 0,00% 0,00% 10%
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1 sayili Teblig, Md.22/(e)
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali projeler, Gayrimenkule dayali Haklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.22/(a). (b) 88,40% 90,10% 51%
3 Parave Sermaye Piyasasi Araglar ile Tstirakler 111-48.1 sayil Teblig, Md.24/(b) 7,38% 5,63% 49%
4 Yabapm Gayrimenkuller ,Gayrirpenkule Dayali Pr_ojeler, 5 3,76% 1,77% 49%
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler,Sermaye Piyasas1 Araglari 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d)
Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 sayil Teblig, Md.24/(c) 0,00% 0,00% 20%
Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayili Teblig, Md.28/1(a) 0,00% 0,00% 10%
7 Borglanma S (*) ) 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 5,12% 11,46% 500%
Dov1z'C1nsmden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden N 0,74% 2.79% 10%
8 Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b)
9  Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarmin Toplami 111-48.1 sayil Teblig Md.22/(1) 2,86% 1,91% 10%

*) Sirket’in 30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla 832.695 TL (31 Aralik 2023: 1.353.726 TL) tutarinda garantdrliik s6zlesmesi kapsamindaki gerceklestirmis oldugu konut satig1 bulunmakta
olup, s6z konusu tutar “Gayrinakdi Krediler” ve “Bor¢lanma Sinir1” hesaplamasina dahil edilmemistir (Not 13).
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